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第一章  总则

    第1.0.1条 为了进一步优化镇赉县中心城区的城市用地布局，合理配置土地资源，加快城市开发有序进行。同时2019年10月29日，镇赉县自然资源局在镇赉县自然资源局会议室组织召开了《镇赉县中心城区P-04-02地块控制性详细规划修改专题报告》评审会并且通过评审。因此编制《镇赉县中心城区P-04-02地块控制性详细规划修改方案成果》。
    第1.0.2条 规划强制性内容规定

    文本中黑体字加下划线部分为本规划的强制性内容

    强制性内容是根据《中华人民共和国城乡规划法》、建设部《城市规划编制办法》、建设部《城市规划强制性内容暂行规定》和国家有关规定，制定强制性条文。强制性条文是规划必须严格遵照的指标和规定；强制性内容不得随意变更，凡需变更的强制性内容必须就变更的必要性提出专题报告，并组织论证和进行过公示，按规定程序审批后方可实施。

    第1.0.3条 编制本规划的主要依据

1.《中华人民共和国城乡规划法》（2008年1月1日）；

2. 建设部《城市规划编制办法》（2006）；

3.《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）；

4. 《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018

5. 《吉林省控制性详细规划编制技术暂行规定（试行）》（吉建规字[2003]32号）；

6. 《吉林省城市规划技术管理手册》（吉林省城市规划协会发布）；

7.《镇赉县城市总体规划（2011-2030年）》；

8. 其他与规划相关的规范、标准；

9. 镇赉县规划建设部门提供的相关基础资料及设计要求。

第1.0.4条  本修改方案成果由规划文本、规划图则和规划说明书组成，同时对该区域内的一切建设活动起作用；法定文件的成果由《法定文本》、《法定图则》二部分组成，两者具有同等法律效力，应同时使用，不可分割。
第1.0.5条  本规划研究范围为：《镇赉县中心城区部分地块控制性详细规划》中P-04-02地块用地范围，总用地面积13.96公顷。
第1.0.6条  本规划的解释权属镇赉县自然资源局，如需调整，必须符合《中华人民共和国城乡规划法》的有关规定。

第1.0.7条  本规划经镇赉县人民政府批准后，自公布之日起开始实施。原《镇赉县中心城区部分地块控制性详细规划》中仅对P-04-02地块的规划控制相关规定同时作废（含图则中对P-04-02地块规划控制相关规定）。
第二章  土地使用性质及分类

第2.0.1条本规划涉及土地使用性质分类和代码采用国标《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）。

 第2.0.2条  地块内分片开发时，开发用地界线可根据实际开发建设需要在修建性详细规划中作适当的调整，但其控制指标、总地块边界和控制要求以及出入口位置必须符合分图图则中提出的控制要求。

    第2.0.3条 图则中所规定的土地使用性质及规模如需作变更时，必须经规划管理部门核准，并按《中华人民共和国城乡规划法》的有关规定程序进行调整。

第2.0.4条 建筑物的性质应同所在地块的土地使用性质相符。建筑物使用性质的变更及使用性质与所在地块的土地使用性质不符时，必须经规划管理部门核准并符合分图图则的规定。
第三章  道路交通规划

第3.0.1条　地块周边道路坐标采用54坐标，其中X为纵坐标，Y为横坐标，单位为米。

第3.0.2条　标高以当地规划部门提供的实测地形图为准，单位为米。

    第3.0.3条 规划范围内各地块内部按照开发强度必须配备机动车和非机动车的停放车位。

第3.0.4条 各类建筑停车位最低控制指标如下：
停车位最低控制指标
	用地性质
	停车位最低控制指标



	二类居住用地
	0.50个/户

	行政办公用地
	1.0个/百平方米建筑面积


第四章  用地规划
第4.0.1条　P-04-02地块规划拆分为P-04-02-（1）和P-04-02-（2）两个地块。

第4.0.2条　P-04-02-（1）地块规划用地性质为行政办公用地。

第4.0.3条　P-04-02-（2）地块规划用地性质为二类居住用地。
第五章  土地开发强度和容量控制
第5.0.1条 为了更加合理地利用土地资源，根据各类不同性质的地块，确定相应的规划控制指标。
各 地 块 开 发 强 度 控 制 一 览 表

	街块

编号
	地块编号
	地块性质
	用地面积(ha)
	建筑密度(%)
	容积率
	绿地率(%)
	建筑限高(m)
	备注

	J-06
	P-04-02-（1）
	A1
	11.81
	≤40　
	≤2.0
	≥30
	45
	

	
	P-04-02-（2）
	R2
	2.16
	≤25 
	≤1.7
	≥30
	36
	　


第六章  建筑退线规划

第6.0.1条沿地块周边道路建设的建筑物，应按所临道路的性质、宽度、交叉口视线的要求，且根据不同地段的要求，以及建筑的性质、高度等条件后退道路红线及城市绿线。

	道路名称
	后退红线距离
	后退绿线距离

	镇东街（30m）
	8.0m  
	——

	奥体东街 （22m）
	3.0m 
	——

	扶余东路（40m）
	——
	3.0m

	生态路（26m）
	——
	3.0m


注:  建筑物后退道路红线的计算，以建筑物底层最突出的外墙边线（包括阳台、雨蓬、踏步等突出部分）为准。

第6.0.2条  建筑物后退道路红线留出的空地主要作为绿化用地、停车场及管线走廊。

第6.0.3条  建筑物后退道路红线具体根据分图图则进行控制。

第七章  公共服务及配套设施规划
第7.0.1条   P-04-02-（2）地块规划按照《城市居住区规划设计标准》GB20180-2018中规定配建物业管理与服务、儿童及老年人活动场地、便利店等相配套公共服务设施。
第八章  其他规划 

第8.0.1条 规划地块周边道路各项工程设施根据《镇赉县中心城区部分地块控制性详细规划》中工程设施规划进行控制。
第8.0.2条 规划地块城市设计根据《镇赉县中心城区部分地块控制性详细规划》中城市设计要求进行控制。
第九章  规划实施管理措施

第9.0.1条　本规划控制文本与《镇赉县中心城区部分地块控制性详细规划》文本（除对本地块单独规划控制要求外）同样对本地块具有法律效力。

第9.0.2条　在控制性详细规划的指导下，进一步细化更新地块的修建性详细规划设计，严格把握风貌问题，将保留、整治、改造等措施落到实处。

第9.0.3条  严格按照《中华人民共和国城乡规划法》要求，接受公民、法人和其他组织对控制性详细规划实施过程的监督，对违反控制性详细规划的行为，公民、法人和其他组织有权检举和提出控告。

附录一　用 词 说 明

一、为便于执行本文本，对要求严格程度不同的用词说明如下：

表示很严格，非这样做不可的用词：

正面词：“必须”；

反面词：“严禁”。

表示严格，在正常情况下均应这样做的：

正面词：“应”；

反面词：“不应”或“不得”。

表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：

正面词：“宜”或“可”；

反面词：“不宜”。

二、条文中指明必须按其它有关标准、规范或其它有关规定执行。
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